Rrsété du ministre des- fnanoés no 35667 du 17 désembre-1963 prls-

en application du décret rcyal portant Ioi-no 552-57-du 26 pxma- <

dan 1388 (17 décembre.1968) relatit wu-orédit fomoicr, au-crédit:a
1a construciion et au crédit A Phodtellerle.. B . S

LE MINISTRE DES FINANCES,

Yu le déerel royal portani loi n® 552-67 du 36 ramadan 1388
(17 décembre 1968) relatif au crédit foncier, au crédit a Ia construc-
lion et au crédit A 1'hoiellerie,

ARRETE

TITRE PREMIER.
DES PRETS A LA GONSTRUGTION ET A L’AGQUISITION DE LOGEMENTS.

ARTICLE PREMIER. — Peuvent excéder 78 % de la valeur estima-
live, avec la garantie partielle de I'Etat, dans les conditions énoncées
a larlicle 22 du décret royal portant loi n° 552-67 du 26 ramadan 1388
(17 décembre 1968) susvisé, les préts accordés pour la construttion-de
logements deslinés 3 1'habitation - personnelle des bénéfiviaires du
prét ¢t dunt la valeur hmmobilitre tolale n'excdde pas r1oo.000 dir-
hams.

Les préts ainsi octrovés sont an plus dgaux & 75 % de la va'eur
immobiliére totale.

B.0O n°2931
12 Chawal 1388
der Janvier 1969



la construction principale, les annexes et leg cldtures, les frais d’ad-
duclion d’ean,
PFachat de mitoyenneté. les frais diactes, la taxe pour Faulorisalion
de bitir, les honoraives darchilecte, le paiement des inléréts des
sommes avanedes avant la prise de possession de Pimmeunble et
le cas échéant, Te montant de la prime unique dassurance tempo-

raire sur la vie.

Toulefois, la valewr du lerrain n'est susceplible d'enlrer en
comple qu'd concurrence de 2o.000 dirhams,
Anr. 3. — Des rislournes d'inlérdls peuven! ¢lre accordées anx

Clablissements de erédil agréds afin d'atténuer fes inléréls mis & la
charge des bénéficiaires de préls contractés pour la construclion de
logemenis neufs affeciés & Uhabitation personnelle des emprantenrs
et dont Ta valeur immobilidre totale n'excéde pas 150.000 dirhams,

Anr. 4. — Les premiers acquérenrs de logewents construits
dans le cadre de programmes collectifs agréds par le ministre des
finances peuvent béndficier des dispositions de Particle premier et
de Varticle 3, lorsque ces logements <ont destings & leur habitalion
personnelle,

ArT. 5. — Les ristournes vctroydes en application de T'arlicle 3
sont délermindes en fonclion des taux 'inlérét pratiqués par les
élablissements de crédit agréés, afin de ramener & 6 94 les intérdis
mis } la charge des emprunleurs.

Anr, 6. — Les ristonrnes d'intérMs sont accorddes aux emprun-
feurs pour Ia durde du prét, dans fa limile d'un maximum de dix
ans, ;

Aur. 7. — Le taux ot les modalités de versement dex eistournes

dlintérdts sont fixds, duns chaque cas, pav déeision du ministre des
finances, sur demande présenlée par 1'élablissement préleur.

La décision d'ativibution des ristournes est caduque si le prit
n'est pas réalisé dans Panude qui la suit.

Les ristournes d'intérdls sont supprimées de plein dro’t si les
conditions d'occupation des imimenbles qui en ont molivé l'oclroi ne
sont plus remplies,

TITRE 1.

DU CREDIT HOTELIER.

Ant. R, — Lex prits hotel'ers el touristiques peuvent. dépasser
75 % de Ia valeur estimafive des immeubles et &lre oclroyés avec la
gorantie partielle ou lola’e de I'Etat en application des articles. ag.
30 et 33 du décref royal portant loi n° 55365 dn 36 ramadan 1388
(17 décembre xg68) précité, sur proposition du comité de direction
de I'établiz ement de crédit agréé auquel est adjoint & cet effel pour
avis un représentant du ministre du lourisme. Le monlant et la du-
rée des prils ainsi accordés sont fixés par décision du ministre des
finanecs, .

“Toutefois, le monlant des préts déterminé suivant lmlerél pré-
senté par les investissemenis ne peut dépasser :

80 % de la valeur immobilitre totale, pour Ia construction d’ho-
tels de Icmrlsme ou d’'ensembles innnobi'iers & deslinatlion touris-
tique ;

90 ‘% du coit des lm\aut pour Pagrandissement, la réfection ou
Vaménagement de ces mémes hdlels ou ensembles ;

70 9% des dépenses engagées, pour 1'achat de mobitier et de ma-
iériel d explmlalmn

Pour V'applicalion des dispositions ci-dessus, la valeur immobi-
Tidre lotale comprend les éléments énumérés h l'artice 5 ci-dessus,
dans lesquels s'inscril toutefois le colit total du terrain ainsi que celui
des installations sportives et de loisirs et leur équipement.

Celle valenr ne devra pas dépasser, pour chaque caifgorie de
construction, le maximum qui est défini par arrélé conjoinl du mi-
nistre chargé du tourisme et du ministre des finances.

ART. g. — Les ristournes d'intéréts versées aux établissements
de crédit agréés sont détermindes en fonction des taux d'intérét pra-
liqués par lesdits élablissements afin de ramener les inlérdts mis
la charge des emprunteurs d 4,50 % pendant toute la durée des prits.
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les fraic de branchenient d’égodts et d'électrieilé, -

DES PRIETS A LA GONSTRUGTION ET A L’AGQUISITION
DI LOGEMENTs ECONOMIQUES ET FAMILIAUX,
ART.
du litre
"
1388 (17

10. — Les préts susceptibles d'¢ire accordés sous le régime
VI dn décrel royal portant loi n® 53265 du 26 ramadnn
décembre 1468) précité doivent concerner des habitations

dont les superficies el les valeurs immobilitres lota'es ne peuvent
exeieder les chiffres fixés par le tableau ci-aprés ;
- — S —
f
SITUATION DE FAMILLE pypp | SUPRRFICIE | VALEUR
el enfands i charge * maxteinm mmniohilitre
maximum
. o . - Métres carrés Dirhams
Celibataires, mariés sans enfants,
mariés avec un enfant ou deux )
enfanls du méme sexe ...... I 120 37.000
Deun enfants de sexe différent,
tro’s eu qualre enfants ...... n 1ho 41.000 -
Pus e quatre enfants ........] 1T 16o 45.000 -

La valeur immobiliére totale desdites habilations, comprend len- -
semble des élédments énumérés a I'arlicle 2 du présent arrd{é.

Toulefols, la valeur du terrain n'est qusrep(xhle d en!rcr en
comple qu’d cum‘urrvn(‘c de 10.000 dirhams.

Les suparficies prévues sonl des superficies brules ; elles. com- ‘
prenncnl, oulre les murs el les pidees. principales, les annexes sui-
vandes @ vestibules, cuisines, salles de bains ou cabinels de !OIILHe
clotures el les dvpvmlnm‘us cave, hunn(leliu garage et chambre de
domestique), que celles-ci soient ou non comprises dans la construc-
tiony principale.

La superficie des dépendances ne peut, en aucun cas, E\(‘L‘del le
tiers de la superficie maximum prévae pour ln consiruction prmm-»
pale. B

Awe. 11, — Lorsqu'il 'agil d'un appartement const’tuant partie
divise d'un immeuble édifié avee Pagrément préalable du ministre
des finances, en application de I'article 38 du décrét royal portant
lot e 552-05 du 26 ramadan 1388 (17 décembre 1968} précité, et
placé sous le régime de la copropriélé, les superficies comprennent,
“utre la superficie des locaux d’habilalion tel'e qu'elle est ci-dessus
délinie, la fraction des parlies communes affectées 3 Vappartement
considérd, celle-ci é'anl complée au minimum pour 10 o.

Anrt. 12, — Sont seuls susceplibles d'8tre agréés les. projets pré-
voyant des constructions en mnlcrmux durables et de bonne qua-
lilé, el faisanl apparaitre un prix de revient normal par rapporl aux
prix moyens pratiqués en la matidre.

Toute medificat’on dans la consistance ou la superficie des habi-- -

lalions ainsi édifiées doil-‘faire Vobjet d” une autoucatlon prea"able =
du ministre des finances. ) 2T

Art, 13, — Les préts visés au presenl titre ne pemmt depasser
les maxima ci-apriés

1° ¥o % de la valeur immobiliére lotale pour tout (lerhéudeur
n'entranl pas dams 'une des calégories prévues c:-dessous 1

2° 85 9% de la vi'eur immobilidre foiale pour les fonctionnaires
et agents litulaires ou contractuels de I'Etat, des collectivités locales.
des étab’issements publics, des régies e! services concédés par VElat ;

3° go % de la valeur immobilitre totale pour les chefs ‘de famille
nombreuses comprenant an moins trois enfants mineurs, ainsi que
pour les veuves non remariées méres de deux enfants.

Pour 1a détermination du monlant et de la durée des préts, il
esl tenu compte du patrimoine, des ressources annuelles ¢! de la
situal’on de famille de 1'emprunteur,

Ant. 14. — Ne peuvent prélendre au bénéfice des dispositions du*
précent litre les personnes :

1° Dont le pairimoine excéde une valeur globale de 3o.000 dir-
hams ;

2° Donl les revenus annuels sont supérieurs 3 r2.coo dirhams,
allocations fam‘liales comprises ;




3¢ Dont les ressources sonl instables ou insuffisantes pour assu-
rer un amorlissement normal du prel ;

. 4° Qui ne pourraient justifier des disponibilités nécessaires puur
assurer le paiement de leur quole-part du prix de revient.

L'¢lablisserment de crédit agedé peal, d cel égard, exiger la pro-
duction de toutes pidees, demander toutes enquéles qui lui parais-
senl nécessaires pour compléler son information ou érifier les (dé-
claralions des intéressés,

CART. 15, — Le taux d'intéedt des préts accordéy en exdeution
du présent litve esl fixé a4 %.

Les emprunieurs donl leg patrimoine ou les revenus vienanent
excéder les monlants fixés & arlicle 14 ci-dessus ou qui n'occupent
pas personnellement leurs logements se voienl appliquer, sur déci-
sion du ministre des finances, en ce qui concerne le laux d'intérét,
le régime de droit commun prévu par Varticle 16 (29 alinéa) du déerel
rayal portant loi n° 33s-67 du 26 ramadan 1388 (17 dérembre 1g6R)
précite.

TITRE IV,
DES SOGIETES CGAPERATIVES D'HABITATION,

AnT, 16. — Les demandes d'agrément des sociélés coopdratives
d’habitalion doivent ¢ire déposées au ministére des finances accom-
pagudées des ‘pidces allestant la constitulion de la société.

‘Le ministre des finances peut, en outre, exiger Ia production
de loutes pidees, demander toules engudles qui lui paraissent néees-
saires pour compléter son information.

Arr, 17, — Lagrément est accordé par décision du ministee dos
finances. Les décisions d’agrément sunt publices au Bullelin afficiel
¢t prennent effet & compter de Ia date de celle publication.

. Ant. 18, — Les fonds dont disposent les sociélés coopéralives
d’habilation, sauf ceux qui sont nécessaires d leurs besoins courants,
doivent étre déposés & un compte courant ouvert 3 la trésorerie gane-
rale.

AnrT, 19, — Les sociélés coopératives d’habitalion agrédes dans les
conditions prévues ci-dessus peavent oblenir des proéls hypothideaires
au ltaux-de § ‘9%, alleignant au maximum go % de la valeur inuno-
bilidre totale des conslructions projelées.

Toutefois, le monlant de ces préls ne doil pas dépasser celui du
total des préts que les sociélaires camdidals & Uatiribution d'un loge-
ment sont susceptibles d'oblenir A titre individuel dans 'hypothése

la plus favorable, conformément aux dispositions du titre III du pré-
" senl arréié,

ARrT. 20. — L’établissement de crédit agréé, aprés s'¢lre enlouré
de tous les éléments d'appréciation qui lui paraissent nécessaires,
propose au ministre des finances le monlant du prit \(h(‘cpl!hc~

Sd'é tre accorde a la -ouelc coopéralive. :

x\m‘. ar. — Le pux de vevienl des locaux commerciaux suscep-
tibles d'dire inclus dans les constructions & édifier par les sociélés
coopératives d’habitation agréées ne peul, en aucun cas, élre pris
en considération pour la déterminalion du montant des préts,

Les bénéficiaires de ces locaux doivent, préalablement a leur
construclion, libérer intégralement les actions qu'ils ont souscrites
& cet effet et dont le monlant doil étre égal au prix de revient desdits

- locaux.

ART. 23. — Pendant la période de libération des actions, les lo-
gemenls sont donnés A bail aux sociétaires attributaires, le hail
finissant le jour méme du dernier versement de Iibération.

Afin de permettre A la société coopérative d’amortir normalement
les préts qui Tui ont été consentis, le monlant du loyer comprend,
outre la fraction des actions devant étre libérde par le sociélaire attri
bulaire, la quote-part mise a la charge de ce dernier pour couvrir les
frais de gestion expnsés par la société.

Ant. 23. — La cession en pleine propriélé des locaux d’habita-
tion ne peul intervenir qu’aprds libération intégrale des aclions sous.
crites par l'ensemble des sociétaires bénéficiaires d'un programme
de construclion commun exéculé au moyen d'un méme prét,
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NS S e P Rt e
Un représentant du ministre chargé du lourisime ;

Un représentant du ministre chargé de Purbanisme et de
Phabital

Un représentant de Vantorilé chargée du plan ;
Un représentant de la Banque du Maroc ;

Un représenlant d'un élablissement de crédit agréé désigng
par I minisire des finances,

Ce comité peul s’adjoindre loute personne dont les avis lui
paraitront uliles,

Art. 75 — Le comilé consullatif du crédil immobilier:el hote-
lier se réunil deux fois par an au moins, 11 formule des avis sur
loute queslion relative & Vapplication de.la--présente oi; et. plus
généralement au financement de la construction et dn développe-
ment tourisliques. Ses avis portent notamment sur Jdes différents
régimes de prits el les ressources mises 3 Ia disposition des éla-
blissemenls de crédil agréés. s om

Il peut soumetire au ministre des finances toutes propositions
concernant ces vhbjels. :

Il répond de méme X loutes demandes ‘de consulation émanaﬁt

du comité du crédit et du marché financier et peutl soumeltre des
propositions A ce comiié. .

TITRE XI.
DisrosiTions -piverars.

Art. %5. — Sont abrogés le <abir du 28  joumada I 1354
(29 aoll 1935) modifiant le régime de certains logements économi-
ques, ainsi que le dahir du 7 jowmnada I 1382 (5 novembre 196a) .
purtant réglementation du crédit foncier. . o &

ART, 76. — Les sociétés de crédit foncier autorisées en applica-
lion du dahir'du 7 joumada II 138 (6 novembre rgba) susvisg devront,
pour engager de nouvelles opérations, obtenir un nouvel agrément
dans les conditions prévues par la: présente loi. Blles reslent sou-
mises aux dispositions de-ce daliir pour -les--opérations engagdes
avant Pentrée en vigeur de la présente loi, jusyu’d -compléte liqui-
dation de ces opérations.

Touiefois, celles qui obliendront leur agrément en. qualité d’'éta-
blissement de crédit agréé pourront, avee I'accord du commissaire
du Gou ~ruement donné dans cLaque cas, faire application auxdites
opérations des dispositions de la- présente loi qui pe seromi pas
contraires aux engagements conlractuels passés avec des tiers.

A

.0 n°2931
vrchma 1kl & Rabal, le 26 ramadan 1988 (17 décembre 1968).

der Janvier 1969 ‘






